FNP-Neuaufstellung Stadt Heinsberg
Ortsteilveranstaltung Randerath am 8. Juni 2022
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Inhalt

1. Ziele der Veranstaltung

2.  Einfuhrung
2. Einordnung Flachennutzungsplan
2.2  Ziele der Neuaufstellung

3. Flachenvorstellung
3. Untersuchungsmethodik
3.2  Wohnbauflachen in Randerath
3.3  Gesamtstadtische gewerbliche Flachen

4. Zusammenfassung und Ausblick

Ende der Veranstaltung gegen 20:00 Uhr
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Inhalt

Die heutige Veranstaltung:

 Informationen zu Zielen und zur Bearbeitung des
Flachennutzungsplanes

e Vorstellung der Methodik und der untersuchten
Entwicklungsflachen

* Hinweise und Informationen zu weiteren
Beteiligungsformaten im Rahmen der Neuaufstellung des

Flachennutzungsplanes
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Vorstellung der Planungsburos

Architektur
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1989 gegrundet

mehr als 40
Mitarbeiter

Architekten, Stadt-
planer, Landschafts-
architekten
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Vorstellung der Planungsburos
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Vorstellung der Planungsburos

Stand Juni 2022

Dipl.-Ing. Joachim Sterl,

Bauassessor, Stadtplaner AKNW,

Geschaftsfuhrender
Gesellschafter

Funktion im Projekt:
Projektleiter

. FNP

Alexander Quante
Landschaftsarchitekt

AKNW, Buroinhaber

Funktion im Projekt:
Hauptverantwortlicher
Umweltleistungen

Lutz Meyer zum
Alten Borgloh

Dipl.-Ing. Raumplanung

Funktion im Projekt:
Projektberarbeitung

Jasmin Schmidt
M. Sc. Geographie

Funktion im Projekt:
Projektberarbeitung
Umweltleistungen
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Verena Reinecke
M. Sc. Raumplanung

Funktion im Projekt:
Projektberarbeitung
FNP
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Wirkung und rechtlicher Rahmen des FNP
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Wirkung und rechtlicher Rahmen des FNP

Wo wohnen und arbeiten
wir zukunftig?

Wo und wie wollen wir Natur und Land-
schaft erhalten?

Stand Juni 2022

Wo braucht die Stadt neue Baugebiete
und konnen Potenziale im Bestand
genutzt werden?

i

Wie bewegen wir uns in der Zukunft -

Sind neue Verkehrstrassen notwendig?

o0 /
g rU n postwelters|partner
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Wirkung und rechtlicher Rahmen des FNP

Zeichenerkldrung (gem Plenzv30)

Der FNP ...

1 Mdorcaiten iz & Varrehchen
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... druckt die langfristigen
Vorstellungen zur Entwicklung
der Stadt aus

f
i
H égnu ms@ copooean ool

... nimmt externe Rahmen-
bedingungen auf

... Ist verwaltungsbindend
... Ist Stadtteil-ubergreifend

... bereitet Verbindliche
Bauleitplanung (B-Plane) vor

.. Ist fur sich genommen
gegenuber dem Burger nicht rechts-
verbindlich
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Uetterath
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Einordnung Flachennutzungsplanung

« Gibt Ziele und Bedarfe der
Regionalplanung vor

« Ziele der Bodennutzung aus Sicht der
Stadt

 Verwaltungsbindend

« Vorgaben fur B-Plane

- Schafft (mit Ausnahme Windenergie)
kein Baurecht

- Bedarf der Genehmigung der
Regionalplanung

- Verbindliches Baurecht fur Burgerlnnen

Flachennutzungsplan

Bebauungsplan

L230

1230 B23|

1230

Bebauungsplan Nr.71  "Heinsberg - WohnenPlus"

Stand Juni 2022
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Einordnung Regionalplan - Allgemeine Siedlungsbereiche
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Einordnung Regionalplan - Allgemeine Siedlungsbereiche
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Bedeutung Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) und Freiraum-
und Agrarbereiche fur den FNP:

Die hauptsachliche Siedlungsentwicklung soll in
allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) erfolgen

» In Freiraum- und Agrarbereichen sollen die
Arbeits- und Produktionsbedingungen der
landwirtschaftlichen Betriebe bevorzugt werden

- Bel Bedarf kann zur Eigenentwicklung neue
Wohnbebauung aulSerhalb eines ASB entstehen

- Bei der Bedarfsermittlung sind die vorhandenen
Baulucken / Baurechte des Ortsteils zu bertick-
sichtigen

Stand Juni 2022
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Aktueller Stand des FNP Verfahrens

Politik Inhaltliche Erarbeitung Behrden/Offentlichkeit L’gjrgkag}}uupgg
2019 ‘ R
! 1 R [ ()
. digitale o
2020 | | |
Grundlagen %
Politik -
- l """""""""""""""""""""""""""""""" I """"""""""""""""""""""""""" ( \ """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" I """""""""""""""""""""""" 3 """"""""""""""""""
3
| | ) ©[c e cccccccciecccccccccccscsces | c
2021 | AK | Erarbeitung und : | = =
Politik Abstimmung - .
| | + P
| . | FNP/UB | Meilenstein 2
. 1 0 O O m
1. Halbjahr Vorentwurf 11 Tellraumveraqstaltyngen g - -
2022 | | Info Offentlichkeit | == ® N
| | < . >y | > ~
— : """""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" o ~ |
| | .............. ‘...‘...........O....‘....‘.O: | U) w
2. Halbjahr | | : | o )
2022 | GAEg | . | = =
r‘ Q :
I Beschluss | - ~N | z
frtheltlge ‘ ............ U:Q 3
1. Halbjahr | Beteiligung | Auswertung Stellungnahmen Frihzeitige Beteiligung | wa
2023 | | Behorden und Offentlichkeit | 3
| | Erarbeitung und Abstimmung | o =
"""""""""""""""""""""""""""" FNP/UB et eeeeeeeneeeaeeaaeeaaetneetneeentennaennnn }  Meilenstein |- il
) | | Entwurf 0 ceceecceccens B | 248 @ >
2. Halbjahr Auslegungs- Auslegung S 2] - =
2023 | beschluss | . 4 B o _ . | j ~
| | Behorden und Offentlichkeit | < ~
™ o
. | | ( ™\ E | f‘ n
1. Halbjahr | | Auswertun . | - -
2024 g . ~ 1)
| | Stellu ngn.ahmen : | Meilenstein = —
D | """""""""""""""""""""""""" | """"""""""""""""""""""""""" Era rbeltu ng "."."""'.'."'"".""‘"".".'E'"""""'"'.'."'.'.".".".'"'"""."""'.'.""'""."O'"'"""".'.""}"'l" ; i o > T (Z 2 """""""""""""""""""
ri;;;i FNP/UB : ’imm;i =
1. Halbjahr | PN Schlussfassung Qoeereercnshanst | ®
2024 -
| Beschluss FNP! < < l \m J

Genehmigung durch
Bezirksregierung Koln
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Haben Sie Ruckfragen?
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Sachstand Wohnen - Bedarfe und Flachen

/

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner

Stand Juni 2022 plcm

17 biro fir landschaftsplanung \




Prognosen im Vergleich - Jahre 2020 bis 2035

46.000
pwp Wachstum +2.500
44.000 IT.NRW Bevélkerungs-
vorausberechnung 44.376
43.000
42.476 pwp Stagnation 42.500
42.000
41.000
40.000

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

=
. postwelters|partner
Stand Junl 2022 mplq n Architekten & Stadtplaner

1 8 biro fur landschaftsplanung \\




Bedarfsberechnung Wohnen

Differenz zwischen verfiigbarem
<= Wohnungsbestand und wohnungs-
suchenden Privathaushalten im Basisjahr

Nachholbedarf

+ plus

E rf Abgange und Umnutzung von Wohnungen
< h
rsatzbeda Im Zeitraum der Prognose

Veranderung der Zahl der
<& wohnungssuchenden Privathaushalte
Im Zeitraum der Prognose

<= Benotigter Wohnraum

Gesamtbedarf '

Stand Juni 2022 Mplan

1 9 buro fir landschaftsplanung

postwelters|partner

—
\ Architekten & Stadtplaner




Bedarfsberechnung Wohnen

Wachstum 2500

Stagnation

Gemeindemodellrechnung

IT.NRW 2021
Wohnungsbestand 2020
(IT.NRW) 19.940 WE
Relevanter Wohnungs-
bestand 2020 19.481 WE
Einwohner 2020
(IT.NRW) 42.476 EW 42.476 EW 42.476 EW
Einwohner 2035 45.000 EW 42.500 EW 44,458 EW
HaushaltsgroRe 2020 2,2 EW/HH
Geschatzte
HaushaltsgroBe 2035 2,0 EW/HH
Relevante Haushalte
2020 18.863 HH
;g;"a”te Haushalte 21.983 HH 20.761 HH 21.718 HH
Nachholbedarf -490 WE -490 WE -490 WE
Ersatzbedarf 680 WE 680 WE 680 WE
Neubedarf 2.500 WE 1.520 WE 2.280 WE
Gesamt bis 2035 (WE) 2.690 1.710 2.470
Ergibt einen
Flachenbedarf (ha) 89,7 - 134,5 57,0 -85,5 82,3 -123,5

unterer Ansatz Flachenbedarf: Durchschnittlich 30 Haushalte je ha
oberer Ansatz Flachenbedarf: Durchschnittlich 20 Haushalte je ha

Stand Juni 2022
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Bedarfsberechnung Wohnen

. Gemeindemodellrechnung

Wachstum 2500 Stagnation IT. NRW 2021
Wohnungsbestand 2020
(IT.NRW) 19.940 WE
Relevanter Wohnungs-
bestand 2020 19481 WE
Einwohner 2020
(IT.NRW) 42.476 EW 42.476 EW 42.476 EW
Einwohner 2035 45.000 EW 42.500 EW 44.458 EW
HaushaltsgroRe 2020 2,2 EW/HH
Geschatzte
HaushaltsgroBe 2035 2,0 EW/HH
Relevante Haushalte
S 18.863 HH
;g;"a”te Haushalte 21.983 HH 20.761 HH 21.718 HH
Nachholbedarf -490 WE -490 WE -490 WE
Ersatzbedarf 680 WE 680 WE 680 WE
Neubedarf 2.500 WE 1.520 WE 2.280 WE
Gesamt bis 2035 (WE) 2.690 1.710 2.470
Ergibt einen
Flachenbedarf (ha) 89,7 - 134,5 57,0 -85,5 82,3 - 123,5
unterer Ansatz Flachenbeaqart: Durchschnittlich 30 Haushalte je ha
oberer Ansatz Flachenbedarf: Durchschnittlich 20 Haushalte je ha
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Bedarfsberechnung Wohnen

Zusammenstellung Reserven
. .o s beriicksichtigte
Anzahl Flachen GroRe in ha Ansatz _.. . . . :
Flache in ha Fldchen sollen nicht doppelt
Reserven innerhalb der Poten- Ll 14,9 0 0.0 angesetzt werden;
zialflachen ’ ' Potenzialflachen daran
Reserven in Bebauungsplanen 139 21,5 14,8 angepasst
ohne konkretes Baurecht ) .
(B-Plan verhindert 3 0,3 0 0,0 —> Flachen nicht bebaubar
Bebauung)
Baulucken in B-Planen 136 21,2 70 14,8
Reserven uberwiegend 3 ,
innerhalb der Satzungen nach 432 49,2 30 14,8 quchep ll.egen nur
§ 34 BauGB —» teilweise innerhalb der
weitere Flachen auBerhalb von Geltungsbereiche
37 6,4 0 0,0
Satzungen
Gesamte Reserveflachen: 29,6
. I 7t postwelters|partner
Stand Junl 2022 p an Architekten & Stadtplaner
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Bedarfsberechnung Wohnen

Zusammenstellung Reserven
. .o s beriicksichtigte
Anzahl Flachen GroRe in ha Ansatz _.. . . . :
Flache in ha Fldchen sollen nicht doppelt
IQ.ese[ven Innerhalb der Poten- L 14,9 0 0,0 angesgtzt vl/erden;
zialflachen Potenzialflachen daran
Reserven in Bebauungsplanen 139 21,5 14,8 angepasst
ohne konkretes Baurecht ) .
(B-Plan verhindert 3 0,3 0 0,0 —> Flachen nicht bebaubar
Bebauung)
Baulucken in B-Planen 136 21,2 70 14,8
Reserven uberwiegend . ,
innerhalb der Satzungen nach 432 49,2 30 14,8 quchep ll.egen nur
—» teilweise innerhalb der
§ 34 BauGB :
weitere Flachen aufRerhalb von Geltungsbereiche
37 6,4 0 0,0
Satzungen
Gesamte Reserveflachen: 29,6
Zusammenstellung Gesamtbedarf
. Gemeindemodellrechnung
Wachstum 2.500 (pwp) Stagnation (pwp) IT.NRW 2021
Ermittelter Fldchenbedarf (ha) 89,7 - 134,5 57,0 -85,5 82,3 - 123,5
zu berlicksichtigende Reservefldchen (ha) 29,6
Ergibt einen Gesamtbedarf (ha) 60,1 - 104,9 27,4 - 55,9 52,7 - 93,9
. I 7t postwelters|partner
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Beispielhafte Nutzung eines Hektars

L

4 WE in 4 Einfamilienhauser + 12 WE in 12 Doppelhaushalften + 14 WE in
2 Mehrfamilienhauser = 30 Wohneinheiten

7
. postwelters|partner
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Haben Sie Ruckfragen?
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Sachstand Wohnen - Steckbriefe Wohnen

/
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Methodik

Abgrenzung vorhandener Siedlungsbereiche

°
h 4

o
A 4

Definition von Suchraumen

Festlegung
Flachenausdehnung

° °
A 4 A 4

: Stadtebauliche
Konfliktanalyse Eighung
B <

Stand Juni 2022 Mplan
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Bewertung

Hei-01-FNP

Beschreibung/Daten

Lage Heinsberg

FlachengroRe [2,3 ha

Ak mindergenutzter Gewerbebetrieb
tuelle und landwirtschaftliche Flache
Nutzung

Umgebung Wohnnutzungen, JVA Heinsberg

einschl. Stellplatzanlagen (ndrdlich
angrenzend), dem vorgelagert
Entwésserungsgraben

Planungsrecht

Regio nalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Wohnbauflachen

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-

plan

tralie

\empene)

s "
'-‘E‘ E

Allgemeine Infos zu:

« Flachenubersicht, GroRe und
Verortung

« Bestandsnutzung im Plangebiet
und naherer Umgebung

 Planungsrecht (hartes Kriterium
« Regionalplanung,
 bisherige FNP-Darstellung,
 Verbindliche Bauleitplanung und
« Landschaftsplan

- Bewertung als farblicher Rand

Stand Juni 2022
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Bewertung

Stadtebauliche Betrachtung

» Klassische Wunsche an

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

WO h 1 b au ﬂé C h e N Niihe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 700 m

Nahe zu Kindertagesstatte ca. 300 m
Nahe zu Grundschule ca. 1100 m

% Re leva n te Sta n d O rta n fo rd e ru n ge n Nahe zu weiterfithrenden Schulen ca. 1.700 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe mittelbar liber eine freie Bauliicke oder ein

- Entfernungen aus der
. Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Wissenschaft (lokal angepasst) =

Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben
- Erfahrungen aus FNP- und
Gewerbe unter 100 m
B P l an _Ve rf a h ren Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstralle unter 100 m
Sportstatten unter 100 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

» Computergesteuerte Auswertung

wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Betei-
ligung. Bisher liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz
oder weiteren Umweltschutzgiitern vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die
Flache daher diesbeziiglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.

» Abschlussbewertung Umwelt

« Abschlussbewertung Stadtebau

/
. postwelters|partner
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Bewertungsbeispiel: Soziale Infrastruktur

Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial)

301 bis 600 m
501 bis 1.000 m
751 bis 1500 m
1.001 bis 2.000 m

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung

Nahe zu Kindertagesstatte

Nahe zu Grundschulen

Nahe zu weiterfuhrenden Schulen

Erlauterung der Farbskala
- gute Eignung

durchschnittliche Eignung

- mafig Eignung

vl
. p q n postwelters|partner
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Flachensteckbriefe

3 Flachenkategorien
-NP  Reserven aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

RP Reserven aus dem aktuellen Regionalplan

S neue Suchraume aulderhalb des Siedlungsbereiches

Wohnflache

l Nummer

\
W-THei-Olr-I:NP

Ortsteil Flachenkategorie

=
. p q n postwelters|partner
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Flachensteckbriefe

Bewertungsstufen / Empfehlung zur Darstellung

wird im Vorentwurf als Siedlungsflache

|¢¢| gut bis bedingt berucksichtigt. Bedingt geeignete Fla-

geeignete Flache chen als langfristiger Bedarf

n nicht geeignete wird im Vorentwurf nicht als Siedlungs-
Flache flache dargestellt

postwelters|partner
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Haben Sie Ruckfragen?
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Ubersicht Flachensteckbriefe Wohnen

Potenzialflachen in Randerath und
Uetterath

6 Potenzialflachen
Gesamtgrolle: ca. 10 Hektar

Randerath 4 Potenzialflachen (7,2 ha)

Uetterath 2 Potenzialflachen (2,8 ha)

vl
. p q n postwelters|partner
Stand J u n I 2022 m I Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Wohnen
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Indikator Bedeutung
Name Ran-02c-S
Ortsteil Randerath

FlachengroBe 2,5 Hektar

postwelters|partner

Stand JU ni 2022 Architekten & Stadtplaner

biro fur landschaftsplanung




Flachensteckbriefe Wohnen

Ran-02c-S

Beschreibung/Daten

Lage Randerath

Stadtebauliche Betrachtung

Kriterium

vorhandene Situation

FlichengréBe |2 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),

Garten und Gehdlzbestande
Nutzung

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Landwirtschaftliche Flachen (Acker,
Griinland), LWS-Betriebsstelle
slidostlich (Nutzung ist aufgegeben),
Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzung, Bahngleise und
Bahnhaltestelle (westlich), Wurm
(westlich)

Umgebung

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.2.500m
Nahe zu Kindertagesstatte ca. 700 m
Nahe zu Grundschule ca. 700 m
Nahe zu weiterfuhrenden Schulen ca. 5100 m

Planungsrecht

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

. Allgemeiner Freiraum- und
Regionalplan Agrarbereich

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraBe

FNP Flachen fiir LWS

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 120 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 100 m

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Lage im Stadtgefiige

Landschafts- |LSG
plan

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

Hauptverkehrsstralle

unter 100 m

Sportstatten

tiber 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vorent-
wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Be-
teiligung. Die westliche Teilflache ist LSG, Teilflachen hier moglicherweise vernasst.
Zudem sind unmittelbar an der Bahnstrecke Schallkonflikte zu erwarten. Es handelt
sich um eine Biotopverbundflache der Stufe 1. Nach bisherigem Kenntnisstand ist
daher von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

Zur Darstellung
empfohlen

Stand Juni 2022
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postwelters|partner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:

» Bahnhaltepunkt: Gunstige Lage, aber
Immissionsschutzrechtliche Konflikte zu losen

» Bahnhaltepunkt erzeugt einen uber die
Eigenentwicklung hinaus reichenden Bedarf &
 Die Flache 1st nachrangig zu Ran-01-FNP zu sehen Zur Darstellung

» Entwicklung in Bauabschnitten empfehlenswert, empfohlen
die sich am Bedarf orientiert

- Erhdhte Uberflutungskennwerte bei Starkregen auf
der gesamten Flache (teils 0,5 bis 1m)

Die Entwicklung kann aufgrund der
Rahmenbedingungen nur bedingt empfohlen werden.

Stand Juni 2022 Mplan
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Flachensteckbriefe Wohnen

Indikator Bedeutung
Name Ran-02b-S
Ortsteil Randerath

FlachengroBBe 1,9 Hektar

. w postwelters|partner
Stand Ju ni 2022 g ru nm ‘ Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Ran-02b-S

Beschreibung/Daten ‘[

Lage Randerath

Stadtebauliche Betrachtung

Kriterium

vorhandene Situation

FlachengroRe [1,9 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),

3 = b I
Nutzung Garten und Gehdlzbestande

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

um geb ung Landwirtschaftliche Flichen (Acker,
Griinland), Wohnnutzungen, LWS-
Betriebsstellen dstlich und siidlich
(Nutzung ist jeweils aufgegeben),
Bahngleise und Bahnhaltestelle

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 2400 m
Nahe zu Kindertagesstatte ca. 800 m
Nahe zu Grundschule ca. 900 m
Nahe zu weiterfuhrenden Schulen ca.5200m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe

nur iiber Neubau oder Ertiichtigung einer anliegenden
StraRe

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 140 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 200 m

Lage im Stadtgefiige

(westlich)
Planungsrecht
. Allgemeiner Freiraum- und
Regionalplan Agrarbereich
ENP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-
plan

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

kein Konflikt erkennbar

Hauptverkehrsstralle

unter 100 m

Sportstatten

liber 200 m

_ Him ‘B

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vorent-
wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Be-
teiligung. Die westliche Teilflache ist LSG, Teilflachen hier moglicherweise vernasst.
Zudem sind unmittelbar an der Bahnstrecke Schallkonflikte zu erwarten. Es handelt
sich um eine Biotopverbundflache der Stufe 1. Nach bisherigem Kenntnisstand ist
daher von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

Zur Darstellung
empfohlen

Stand Juni 2022
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturtell:

Bahnhaltepunkt: Gunstige Lage, aber

Immissionsschutzrechtliche Konflikte zu losen
Bahnhaltepunkt erzeugt einen uber die

Eigenentwicklung hinaus reichenden Bedarf @
Die Flache ist nachrangig zu Ran-01-FNP zu sehen

Entwicklung in Bauabschnitten empfehlenswert,  Zur Darstellung
die sich am Bedarf orientiert empfohlen

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregen
vorwiegend im westlichen Tell der Flache
(25 bis 50 cm)

Die Entwicklung kann aufgrund der

Rahmenbedingungen nur bedingt empfohlen

werden.

Stand Juni 2022
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Flachensteckbriefe Wohnen

Indikator Bedeutung
Name Ran-02a-S
Ortsteil Randerath

FlachengroBBe 1,9 Hektar

. w postwelters|partner
Stand Ju ni 2022 g ru nm ‘ Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Ran-02a-S

Beschreibung/Daten | . Stadtebauliche Betrachtung

Lage Randerath Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur

FlachengréBe |12 ha
g (Nahversorgung/Sozial)

Landwirtschaftliche Flache (Acker)/

Aktuelle : = - ..
Betriebsstelle, Girten und Nahe zu Nahversorgungseinrichtun ca. 2.300 m -
Nutzung Gehélzbestinde sung $ \—‘
Landwirtschaftliche Flichen (Acker, Nahe zu Kindertagesstatte ca. 1.000 m

Umgebung Griinland), Wohnnutzungen
Nahe zu Grundschule ca. 1.000 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 5300 m _I
Infrastruktur

Planungsrecht (Verkehr/Ver- und Entsorgung)
5 Allgemisiner Frelrauim: und Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe "b“:]‘:é?];; rt::g;unzlgt?ickfme Hrilche, wder &

Regionalplan | per hereich - = -
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 240 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)

ENP — Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 400 m
Lage im Stadtgefiige

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Landschafts- |- Z D t I I
Abstand zu Emittenten u r a rS e u n g
iber 200 m empfohlen
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstralle unter 100 m
Sportstatten Uber 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vorent-
wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Be-
teiligung. Die westliche Teilflache ist LSG, Teilflachen hier moglicherweise vernasst.
Zudem sind unmittelbar an der Bahnstrecke Schallkonflikte zu erwarten. Es handelt
sich um eine Biotopverbundflache der Stufe 1. Nach bisherigem Kenntnisstand ist

daher von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

vl
. p q n postwelters|partner
Stand Junl 2022 m I Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturtell:

Bahnhaltepunkt: Gunstige Lage, aber

Immissionsschutzrechtliche Konflikte zu losen
Bahnhaltepunkt erzeugt einen uber die

Eigenentwicklung hinaus reichenden Bedarf @
Die Flache Ist nachrangig zu Ran-01-FNP zu sehen

Entwicklung in Bauabschnitten empfehlenswert,  Zur Darstellung
die sich am Bedarf orientiert empfohlen

Erhdhte Uberflutungskennwerte bei Starkregen
vorwiegend im sudlichen Teil der Flache
(25 bis 50 cm)

Die Entwicklung kann aufgrund der

Rahmenbedingungen nur bedingt empfohlen

werden.

Stand Juni 2022

43



Flachensteckbriefe Wohnen

Indikator Bedeutung

Name Ran-01-FNP
Ortsteil Randerath

FlachengroBBe 0,9 Hektar

(X vl
. postwelters|partner
Stand JU ni 2022 g rU nm @ Architekten & Stadtplaner

biro fur landschaftsplanung




Flachensteckbriefe Wohnen

Stadtebauliche Betrachtung

Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Ran-01-FNP
Beschreibung/Daten | -
Lage Randerath
FlachengroBe [0,9 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),
Nutzung ein einzelnes Wohngebdude
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker,

Griinland), LWS-Betriebsstelle
unmittelbar angrenzend (Nutzung ist
aufgegeben), Wohnnutzungen

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.2.200m

Nahe zu Kindertagesstatte ca. 1100 m ‘ ‘
Nahe zu Grundschule ca. 1100 m

Nahe zu weiterfuhrenden Schulen ca. 5400 m _I
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe | Mittelbar iiber eine freie Bauliicke oder ein

Planungsrecht
. Allgemeiner Freiraum- und
Regionalplan Agrarbereich
ENP Wohnbaufldchen
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-
plan

benachbartes Grundstiick
N&he zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.350 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 500 m
Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

%azc-s

Abstand zu Emittenten Z u r Da rS te I I u n g

Gewerbe uber 200 m
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
HauptverkehrsstraBBe zwischen 100 und 200 m
Sportstatten Uber 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vor-
entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen
Beteiligung. Es liegen keine umweltbezogenen Informationen vor, die gegen eine
Neudarstellung sprechen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem
geringen Konfliktpotenzial auszugehen.

empfohlen

Stand Juni 2022
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:

» Wird im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache dargestellt &
- Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregen 7,/ parstellung

vorwiegend im sudwestlichenlichen Teil der Flache  empfohlen
(25 bis 50 cm)

Es wird empfohlen, die FNP-Darstellung als
Wohnbauflache beizubehalten.

Stand Juni 2022 Mplan
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Flachensteckbriefe Wohnen

Indikator Bedeutung
Name Uet-01-S*
Ortsteil Uetterath

FlachengroBe 1,2 Hektar

(X vl
. postwelters|partner
Stand J uni 2022 g ru nm @ Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Stadtebauliche Betrachtung

Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung

Uet-01-S*
Beschreibung/Daten
Lage Uetterath
FlachengroRe [1,2 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Wiese)
Nutzung mit Gehdlzbestdnden
Umgebung Landwirtschaftliche Flichen (Acker,

Griinland), Wohnnutzungen,
Spielplatz

Nahe zu Kindertagesstatte

Nahe zu Grundschule

Nahe zu weiterfiihrenden Schulen

Planungsrecht

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Regionalplan

Allgemeiner Freiraum- und
Agrarbereich, regionalplanerisches
Einvernehmen hergestellt

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe

mittelbar (iber eine freie Baullicke oder ein
benachbartes Grundstiick

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus)

ca. 210 m

Qualitat der OPNV-Anbindung

2 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung

ca.2.900 m

Lage im Stadtgefiige

ca.2.700 m
ca.2.300m
ca. 2400 m
ca.3.800 m

FNP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |LSG

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

tiber 200 m

Landwirtschaft

maglicher Konflikt

Hauptverkehrsstralle

zwischen 100 und 200 m

Sportstatten

liber 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte

Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vorent-
wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Betei-
ligung. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet. Nach bisherigem Kenntnisstand
ist von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

Zur Darstellung
empfohlen

Stand Juni 2022
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturtell:

 Flache deckt Bedarf bis 2035 fur Eigenbedarf +
wenige zusatzliche Baugrundstucke

+ Regionalplanerisches Einvernehmen bereits &
hergestellt

» Gute Erschliefungsmoglichkeit gegeben Zur Darstellung
- MaRige Betroffenheit der Umweltschutzguter empfohlen

+ Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregen
vorwiegend im nordlichen Teil der Flache (0,5 bis 1m)

Eine Entwicklung kann aufgrund der
Rahmenbedingungen bedingt empfohlen werden.

Stand Juni 2022
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Flachensteckbriefe Wohnen
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Indikator Bedeutung
Name Uet-02-S
Ortsteil Uetterath

FlachengroBe 1,6 Hektar

7t twelters|part
. postwelters|partner
Stand Ju ni 2022 Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Uet-02-S
Beschreibung/Daten Stadtebauliche Betrachtung
Lage Uetterath Kriterium vorhandene Situation
FlichengroRe |1,6 ha Infrastruktur )
: (Nahversorgung/Sozial)
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Wiese), - —
Nutzung 2T. Garten mit Geholzbestanden Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.2.600 m
Umgebung  |Landwirtschaftliche Flachen (Acker, Ndhe zu Kindertagesstatte ca. 2.300 m
Griinland), Wohnnutzungen, .
Spielplatz Nahe zu Grundschule ca. 2.300 m
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 3.800 m
Infrastruktur
Planungsrecht (Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Regionalplan Allgemeiner Freiraum- und Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar
Agrarbereich Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.270 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
NP PR — Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 2.800 m
Lage im Stadtgefiige
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts: |i8 Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben I I
Zur Darstellung
dber 200m empfohlen
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstralle unter 100 m
Sportstatten Uber 200 m
Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter
Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vor-
entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen
Beteiligung. Die Flache liegt im Landschaftsschutzgebiet, westlich befindet sich ein
Garten mit Geholzbestanden. Nach bisherigem Kenntnisstand ist von einem maRgi-
gen Konfliktpotenzial auszugehen.

Stand Juni 2022
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:
» Die Flache ist nachrangig zu Uet-01-S* zu sehen,
well Bindung zur Siedlungsstruktur fehlt @
» Nach Entwicklung von Uet-01-S* ist die teilweise
Entwicklung von Uet-02-S denkbar
Zur Darstellung

+ Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregen empfohlen
vorwiegend im nordlichen Teil der Flache (0,5 bis 1m)

Eine Entwicklung kann aufgrund der
Rahmenbedingungen nur bedingt empfohlen
werden.

Stand Juni 2022 Mplan
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Ubersicht Flachensteckbriefe Wohnen

Potenzialflachen in Randerath und
Uetterath

6 Potenzialflachen
Gesamtgrolle: ca. 10 Hektar

Randerath 4 Potenzialflachen (7,2 ha)

Uetterath 2 Potenzialflachen (2,8 ha)
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Landesplanerische Vorgaben zur Ermittlung

Vorgehensweise Bedarfsermittlung

- minus

n Reserveflachen

7
. postwelters|partner
Stand Juni 2022 mmd n et stione
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GIFPRO (Gewerbe- und Industrieflachenprognose)

Basisdaten (Stichtag: 31.06.2018)

SVP-Pflichtige Beschaftigte: 16.992
Ausschlief3lich geringfugig Beschaftigte:  4.338
Geringfugig Beschaftigte: 6.032

21.330 (Faktor 1,26 zu SVP)
23.024 (Faktor 1,36 zu SVP)
24.978 (Faktor 1,47 zu SVP)

Erwerbstatige Min.:
Erwerbstatige Real.:
Erwerbstatige NRW-Schnitt 17 J.:

Berechnung gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte:

Land-und  Produzierendes Hzlcfeerll;’e Gua:;- S&r;gie
Forstwirtschaft Gewerbe g .
Verkehr leistungen
Anteil in % 0,7% 23,1% 22,2% 54,0%
SVP-pflichtige
Beschaftigte 31.06. 2018 17 3.932 3.775 2168
Erwerbstﬁtige 149-175 4,927-5.770 4.735-5.545 11.518-13.488
Anteil gewerbeflachenbeanspru-
chenden Beschaftigten in % 0 100 40 10
Gewerbeflachenbeanspruchende 0 4.927-5.770  1.894-2.220 1.152-1.345
Beschaftigte
I 74 ostwelters|partner
Stand Ju ni 2022 mp a n Erchitekten &Stfdtplaner
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GIFPRO (Gewerbe- und Industrieflachenprognose)

Kennwerte (vereinfachte Methodik ohne Beriicksichtisung von Vollzeitaquivalent)
Gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte  7.973-9.335

Nutzungsjahre (bis Mitte 2035) 16

Flachenkennziffer (qm pro Beschaftigten) 250 - 350 gm
Neuansiedlungsquote (je 100 Erwerbstatige p.a.) 0,3

Verlagerungsquote (je 100 Erwerbstatige p.a.) 0,7

Min 250 Min 350 Real 250 Real 350 | NRW17 250 | NRW17 350

Gewerbeflachenbeanspruchende

Beschiftigte 7.973 7.973 8.607 8.607 9.335 9.335
Neuansiedlungsbedarf p.a. 5.975 gm 8.365 gm 6.450 gm 9.030 gm 7.000 gm 9.800 gm
Verlagerungsbedarf p.a. 13.950 gm | 19.530 gm | 15.075qm | 21105qgm | 16.350 gm | 22.890 gm
Wiedernutzbare Flache Entfallt in der vereinfachten Methodik

Flachenbedarf 31,9 ha 47,7 ha 34,4 ha 48,2 ha 37,4 ha 52,3 ha

Flachenbedarf mit

Anpassungszuschlag Entfallt in der vereinfachten MethodiRk

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Indikator Bedeutung
Name G-0Obe-01-RP (Entwurf Regionalplan)

'‘Ortsteil' Oberbruch

FlachengroBe 4,3 Hektar

(X vl
. postwelters|partner
Stand JU ni 2022 g rU nm @ Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

G-Obe-01-RP (Entwurf Regionalplan)

Lage Oberbruch Kriterium vorhandene Situation
Fl'aichengréBe 4,3 ha Infrastruktur

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Nutzung (Acker) Entfernung Autobahnanschluss ca. 1.000 m

Umgebung Schulzentrum (n6rdlich angren-

7end), Wohnnutzung, Flichen fiir Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | gegeben

Landwirtschaft (Acker, Griin- Nihe zu OPNV-Anbindung (Bus) angrenzend

land), Fluss Wurm, Gewerbe- -

gebiete Qualitat der OPNV-Anbindung zwei Linien

Lage im Stadtgefiige

Regionalplan | Allgemeiner Siedlungsbereich

(6stlich), Allgemeiner Freiraum- . :

und Agrarbereich iiberlagert mit Einbindung in Ortsstruktur gegeben -

der Freiraumfunktion Schutz der =

Natur (westlich) Relevante Abstande
FNP Flachen fiir Landwirtschaft (siid- o )

lich), Fléchen fiir Gemeinbegarf Wohnnutzung nordlich unmittelbar angrenzend

(ndrdlich) Landwirtschaft In unmittelbarer Umgebung der Potenzialflache exis-
B-Plan - tiert keine LWS-Betriebsstelle. Bisher ist daher von

keiner Betroffenheit auszugehen. Eine weitergehende

Bewertung erfolgt nach Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der u r a rS e u n g
friihzeitigen Beteiligung.

Landschafts- | tw. LSG
plan

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vorent-
wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Be-
teiligung. Im Regionalplan ist die Flache als Uberschwemmungsfliche, Bereiche fiir
den Schutz der Natur und als Biotopverbundflache enthalten. Weiterhin ist fiir die
Flache ein Landschaftsschutzgebiet festgelegt. Die Flache dient dem Biotopverbund
(Stufe 1). Die Flache ist durch StraRen sowie die umliegenden Siedlungsflachen vor-
gepragt bzw. gestort. Nach erster Abstimmung mit den zustdndigen Behorden ist es
daher und unter Einhaltung eines ausreichenden Schutzstreifens entlang der Wurm
vorstellbar, dass die Flache einer gewerblichen Entwicklung zugefiihrt wird. Nach
bisherigem Kenntnisstand ist somit fiir die Flache zunachst von einem maRigen
Konfliktpotenzial auszugehen.

=
. p q n postwelters|partner
Stand Junl 2022 m I Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Gesamturteil:

» Integrierte Lage / Nahe zum bestehenden
Gewerbegebiet Oberbruch

 Verkehrsgunstige Lage an der L227 und dem SPNV- &
Haltepunkt Dremmen

» Fur die gewerbliche Entwicklung der Stadt gut Zur Darstellung
geeignet und sollte daher priorisiert werden empfohlen

 Konflikte mit den Umweltschutzgutern

Aufgrund der erwartenen Konflikte mit den
Umweltschutzgutern ist die Flache in der
Gesamtbewertung bedingt geeignet.

Stand Juni 2022
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Indikator Bedeutung
Name G-Dre-01-S

'‘Ortsteil' Dremmen

FlachengroBe 12,9 Hektar

postwelters|partner

Stand JU ni 2022 Architekten & Stadtplaner

biro fur landschaftsplanung




Flachensteckbriefe Gewerbe

G-Dre-01-S
Lage Dremmen Kriterium vorhandene Situation
N - Infrastruktur
FlachengroRe | 12,9 ha
g (Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache Entfernung Autobahnanschluss ca.1.000 m
Nutzung (Acker)

Umgebung Landwirtschaftliche Flachen Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | gegeben

(Acker, Griinland), Wohnnutzung, Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.200 m

HauptverkehrsstraRen, Fluss

Wurm, Gewerbegebiet (siidlich Qualitat der OPNV-Anbindung zwei Linien

angrenzend), Schulzentrum,

Hochspannungsfreileitung Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 500 m
Regionalplan | Allgemeiner Freiraum- und L . _

Agrarbereich iiberlagert mit Einbindung in Ortsstruktur gegeben

den Freiraumfunktionen Uber- Relevante Abstinde

schwemmungsbereich und

Schutz der Natur
FNP Flichen fiir Landwirtschaft Wohnnutzung ca.180m

Landwirtschaft In unmittelbarer Umgebung der Potenzialflache exis-

B-Plan - tiert keine LWS-Betriebsstelle. Bisher ist daher von

keiner Betroffenheit auszugehen. Eine weitergehende

Bewertung erfolgt nach Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange im Rahmen der u r a rS e u n g
friihzeitigen Beteiligung.

Landschafts- | LSG
plan

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vorent-
wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Be-
teiligung. Im Regionalplan ist die Fliche als Uberschwemmungsfliche, Bereiche fiir
den Schutz der Natur und als Biotopverbundflache enthalten. Weiterhin ist fiir die
Flache ein Landschaftsschutzgebiet festgelegt. Die Flache dient dem Biotopverbund
(Stufe 1). Die Flache ist durch StraRen sowie die umliegenden Siedlungsflachen vor-
gepragt bzw. gestort. Nach erster Abstimmung mit den zustandigen Behorden ist es
daher und unter Einhaltung eines ausreichenden Schutzstreifens entlang der Wurm
vorstellbar, dass die Flache einer gewerblichen Entwicklung zugefiihrt wird. Nach
bisherigem Kenntnisstand ist somit fiir die Flache zunachst von einem maRigen
Konfliktpotenzial auszugehen.

—
. p q n postwelters|partner
Stand Junl 2022 m I Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Gesamturteil:

» Integrierte Lage / Nahe zum bestehenden
Gewerbegebiet Dremmen

 Verkehrsgunstige Lage an der L227 und dem SPNV- |&|

Haltepunkt Dremmen

» Fur die gewerbliche Entwicklung der Stadt gut Zur Darstellung
geeignet und sollte daher priorisiert werden empfohlen

 Konflikte mit den Umweltschutzgutern

Aufgrund der erwartenen Konflikte mit den
Umweltschutzgutern ist die Flache in der
Gesamtbewertung bedingt geeignet.

Stand Juni 2022
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Indikator Bedeutung
Name G-Don-01-S
'‘Ortsteil' Donselen

FlachengroBe 51,0 Hektar

. w postwelters|partner
Stand Ju ni 2022 g ru nm ‘ Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

G-Don-01-S
Lage Donselen Kriterium vorhandene Situation
- - Infrastruktur
FlachengroBe | 51,1 ha
g (Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache Entfernung Autobahnanschluss angrenzend
Nutzung (Acker)
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe | gegeben
(Acker), A46 (stidlich direkt Nihe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 200 m
angrenzend), LWS-Betriebs- -
stellen Qualitat der OPNV-Anbindung zwei Linien
Nahe zu SPNV-Anbindung ca.2.800 m
Regionalplan | Allgemeiner Freiraum- und — - -
Agrarbereich Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben _
Relevante Abstiande
FNP Flachen fiir Landwirtschaft Wohnnutzung ca. 400 m
Landwirtschaft Im Umfeld der Potenzialfldche sind verschiedene
B-Plan - LWS Betriebsstellen vorhanden. Nach derzeitigem
Kenntnisstand liegt diesbeziiglich voraussichtlich
- eine Betroffenheit vor. Eine weitergehende Bewertung
LTndSChaﬂs erfolgt nach Beteiligung der Behorden und sonstigen Z u r D a rS te I I u n g
plan Trager offentlicher Belange im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung.

empfohlen

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen
der Vorentwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang
der informellen Beteiligung. Bei der Potenzialflache handelt es sich um
einen unzerschnittenen Landschaftsraum zwischen 1 und 5 km?, der sich
liberwiegend in den Freiraum hinein erstreckt. Ein Feldvogelvorkommen
ist wahrscheinlich. Es handelt sich um hochwertige Ackerbdden, teilweise
waren von der liberplanten Flache Ausgleichsflachen betroffen, fiir die an
anderer Stelle Ersatz geschaffen werden miisste. Zudem handelt es sich
um eine groBe Flache ohne einen Bezug zu vorhandenen Siedlungsstruk-
turen. Nach bisherigem Kenntnisstand ist somit fiir die Flache zunachst
von einem hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

7

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Gesamturteil:
 Verkehrsgunstige Lage an der Autobahn A46
» Ausreichend weit von Siedlungsflachen entfernt
bzgl. immissionsschutzrechtlichen Konflikten 4
« Eine Bahnanbindung der Flache fehlt Zur Darstellung

« Optional weiter zu verfolgen, bel empfohlen
 erweitertem Bedarf oder
» Ausfall besser geeigneter Alternativen

Die Flache ist bedingt fur die
Gewerbeflachenentwicklung geeignet.

Stand Juni 2022 Mplan
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Indikator Bedeutung
Name G-Schl-01-RP (Entwurf Regionalplan)
'‘Ortsteil’ Schleiden

FlachengroBe 52,1 Hektar

. w postwelters|partner
Stand Ju ni 2022 g ru nm ‘ Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

G-Schl-01-RP (Entwurf Regionalplan)

Lage Schleiden Kriterium vorhandene Situation
FlachengroRe |521ha Infrastruktur
Aktuelle Landwirtschaftliche Fliche (verkehr/Ver- und Entsorgung)
Nutzung (Acker) Entfernung Autobahnanschluss ca.2.000 m
Umgebung Sand- und Kieswerk (ndrdlich), . . . .

HauptverkehrsstraBen, Wohn- Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | gegeben

nutzung (stiddstlich), Land- Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus ca.250 m

wirtschaftliche Flachen (Acker), g (Bus) ’

LWS-Betriebsstelle (siidstlich) Qualitat der OPNV-Anbindung drei Linien

- g Nahe 2 SPNV-Anbinduns

Regionalplan | Bereiche fiir gewerbliche und Lage im fii

industrielle Nutzung, im Nor- age im Stadtgefuge

den iiberlagert mit Freiraum-

bereichen fiir zweckgebundene Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Nutzung (Lockergesteine, gem. -

sachl. Teilplan) und Freiraum- Relevante Abstande

funktion Regionale Griinziige, im

Westen iiberlagert mit GIB-Flex Wohnnutzung ca. 300 m _
FNP Flachen fiir Landwirtschaft - — .

Landwirtschaft Mehrere LWS-Betriebsstellen befinden sich im naheren
B-Plan - Umfeld der Potenzialflache, nach derzeitigem Kennt-
nisstand liegt diesbeziiglich ggf. eine Betroffenheit vor.
_ Eine weitergehende Bewertung erfolgt nach Beteili-

Landschafts gung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Z u r D a rS te I I u n g
plan Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.

tarmerfasende Wertungder Umtschtegiter | empfohlen

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiter erfolgt im Rahmen der
Vorentwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der
informellen Beteiligung. Bei der Potenzialflache handelt es sich um einen
unzerschnittenen Landschaftsraum zwischen 5 und 20 km?, der sich liber-
wiegend in den Freiraum hinein erstreckt (in Randbereichen durch stark
befahrene Stralen vorgepragt). Ein Feldvogelvorkommen ist wahrschein-
lich. Nach bisherigem Kenntnisstand ist somit fiir die Flache zunachst von
einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

7

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Gesamturteill:

 Verkehrsgunstige Lage an der Autobahn A46, die
Bundesstralle B221 und In die Innenstadt

« Aber eine Bahnanbindung der Flache fehlt

 Ausreichend welt von Siedlungsflachen entfernt |&|

bzgl. immissionsschutzrechtlichen Konflikten

» Angrenzende Nutzungen im Norden Zur Darstellung
(Abgrabungsflache & Sondergebiet Reiterhof) empfohlen

- Unklar, ob Darstellung fur den Abbau von
Bodenschatzen im neuen Regionalplan enthalten
sein wird

Die Flache ist daher bedingt fur die
Gewerbeflachenentwicklung geeignet.

Stand Juni 2022
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Indikator Bedeutung
Name G-Wal-01-RP (Entwurf Regionalplan)

'‘Ortsteil' Waldenrath

FlachengroBe 21,9 Hektar

. w postwelters|partner
Stand Ju ni 2022 g ru nm ‘ Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

G-Wal-01-RP (Entwurf Regionalplan)

Lage Waldenrath/Gangelt Kriterium vorhandene Situation
- - Infrastruktur
FlachengroBe | 21,9 ha
g (Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache Entfernung Autobahnanschluss angrenzend
Nutzung (Acker), Bebauung
Umgebung Landwirtschafliche Flachen Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | gegeben

(Acker), LWS-Betriebsstelle, Nihe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.250 m

Bundesstralle B56, Wohnnut- —

zung, Sportplatze Qualitat der OPNV-Anbindung eine Linie
Regionalplan | Bereiche fiir gewerbliche und Lage im Stadtgefiige

industrielle Nutzung (GIB)

fir zweckgebundene Nut- Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

zung GlBregional (westlich), »

Allgemeiner Freiraum- und Relevante Abstande

Agrarbereich (8stlich)
FNP Flachen fiir Landwirtschaft Wohnnutzung angrenzend

Landwirtschaft Auf der Flache sind einzelne LWS Gebaude vorhan-
B-Plan - den, des Weiteren grenzen LWS Betriebsstellen an die
Potenzialflache an. Nach derzeitigem Kenntnisstand
_ liegt diesbeziiglich voraussichtlich eine Betroffenheit
Landschafts vor. Eine weitergehende Bewertung erfolgt nach Betei- Z u r D a rS te I I u n g
plan ligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung.

empfohlen

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen
der Vorentwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang
der informellen Beteiligung. Bei der Potenzialflache handelt es sich um
einen unzerschnittenen Landschaftsraum zwischen 5 und 20 km?, der sich
liberwiegend in den Freiraum hinein erstreckt. Ein Feldvogelvorkommen
ist wahrscheinlich. Es handelt sich eine Flache die potenziell immissions-
schutzrechtlich Konflikte mit dem Ortsteil Waldenrath verursacht. Nach
bisherigem Kenntnisstand ist somit fiir die Flache zunachst von einem

hohen Konfliktpotenzial auszugehen.

G-Wal 01:RPY
21.9,ha!

7

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Gesamturteil:

» Verkehrsgunstige Lage an der Bundesstralie B 56
und an den Nachbarort Gangelt-Birgden

» Interkommunale Gewerbegebietsentwicklung,
daher anhangig von Entwicklungsabsichten der |&|
Gemeinde Gangelt

« Eine Bahnanbindung der Flache fehlt

» Nicht integrierte Lage / immissionsschutz-
rechtliche Konflikte zu klaren

 Eingeschrankte gewerbliche Nutzung denkbar

Die Flache ist somit bedingt fur die
Gewerbeflachenentwicklung geeignet.

Zur Darstellung
empfohlen

Stand Juni 2022
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Indikator Bedeutung
Name G-Kir-01-RP (Entwurf Regionalplan)
'‘Ortsteil’ Kirchhoven

FlachengroBe 17,6 Hektar

. w postwelters|partner
Stand Ju ni 2022 g ru nm ‘ Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

G-Kir-01-RP (Entwurf Regionalplan)

Lage Kirchhoven/Waldfeucht Kriterium vorhandene Situation
- . Infrastruktur
FlachengroBRe | 17,6 ha
g (Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache Entfernung Autobahnanschluss ca. 7.500 m
Nutzung (Acker)
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | gegeben

(Acker, Griinland), Gewerbe- Nihe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.300 m

gebiet (nordwestlich angren- -

zend), Wohnnutzung, LWS- Qualitat der OPNV-Anbindung eine Linie

Betri Krei . R

(s%tgﬁzszgiﬂeéngffézizrr?g)e Nahe zu SPNV-Anbindung ca.3.500 m -

] e

Regionalplan | Allgemeiner Freiraum- und Einbindung in Ortsstruktur gegeben (Waldfeucht) -

Agrarbereich (slidostlich), L bstind

GIB-Flex (nordwestlich) Relevante Abstande

Wohnnutzung gemischte Bauflachen ostlich angrenzend
FNP Flachen fiir Landwirtschaft
Landwirtschaft Eine LWS-Betriebsstelle grenzt dstlich, eine weitere
B-Plan - nordlich an die Potenzialflache an. Nach derzeitigem
Kenntnisstand liegt diesbeziiglich voraussichtlich
- eine Betroffenheit vor. Eine weitergehende Bewertung
LTndSChafts erfolgt nach Beteiligung der Behorden und sonstigen Z u r D a rS te I I u n g
ptan Trager offentlicher Belange im Rahmen der friihzeiti-
gen Beteiligung.

empfohlen

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der
Vorentwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der
informellen Beteiligung. Bei der Potenzialflache handelt es sich um einen
unzerschnittenen Landschaftsraum zwischen 5 und 20 km?2. Es handelt sich
eine Flache die potenziell immissionsschutzrechtlich Konflikte mit dem
Ortsteil Vinn verursacht. Bei einer Bebauung waren Einschrankungen des
Wasserschutzgebietes der Zone Il zu beriicksichtigen. Nach bisherigem
Kenntnisstand ist somit fiir die Flache zunachst von einem mittleren Kon-
fliktpotenzial auszugehen.

7

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Gewerbe

Gesamturtell:

 Verkehrsgunstige Lage an der Kreisstral3e K5 und
an den Nachbarort Waldfeucht

- Interkommunale Gewerbegebietsentwicklung, |&|
daher anhangig von Entwicklungsabsichten der
Gemeinde Waldfeucht

. . Zur Darstellung
+ Eine Bahnanbindung der Flache fehlt empfohlen

 Bereits genutzte Gewerbeflachen unmittelbar
benachbart in Waldfeucht

Die Flache ist somit bedingt fur die
Gewerbeflachenentwicklung geeignet.

Stand Juni 2022
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Flachenubersicht Gewerbe
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Haben Sie Ruckfragen?
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Weiteres Vorgehen
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Weiteres Vorgehen

Online-Beteiligung im Anschluss

Freischaltung der Ortsteile im Anschluss an die Veranstaltungen
e Kommentarfunktion fir die einzelnen Flachen Ortsteile

e Fragen zu Themen der Stadtentwicklung Wohnen und Gewerbe

Homepage: . ..
https://heinsberg-fnp. Heinsberg Flachennutzungsplan .

Die Zukunft unserer Stadt beginnt!

heimatidee.de , -,.
Herzlich Willkommen auf der Homepage zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes (kurz: FNP). %
Hier finden Sie Informationen rund um potenzielle Neudarstellungen von Wohnbauflachen und . “‘E’_
Gewerbeflachen sowie Hinweise auf Veranstaltungen und Beteiligungsformate. - },; ™
% %

Interaktive Karte Umfrage
P J- :‘__ & : ' " ;.;:g “"-_-_- l:. ..- fd = ' -
B CoRRs® FYYYYY B

% .._h-:i.‘ ]

T - .

- L

Aktueller Projektfortschritt

Termine

Hier finden Sie die aktuellen Neuigkeiten, Termine und Beteiligung gestartet
Veranstaltungen zum Flachennutzungsplan Heinsberg

Stand Juni 2022 10%
Auftaktveranstaltungen




Weiteres Vorgehen

Online-Beteiligung im Anschluss

Freischaltung der Ortsteile im Anschluss an die Veranstaltungen
e Kommentarfunktion fir die einzelnen Flachen Ortsteile

e Fragen zu Themen der Stadtentwicklung Wohnen und Gewerbe

Homepage:
https://heinsberg-fnp.
heimatidee.de

Wohnflache X

Wie bewerten Sie die Flache 'Hei-04-RP'?

Informationen zu der Flache (PDF) Beitrag einreichen
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Weiteres Vorgehen

Online-Beteiligung im Anschluss

Freischaltung der Ortsteile im Anschluss an die Veranstaltungen
e Kommentarfunktion fir die einzelnen Flachen Ortsteile

e Fragen zu Themen der Stadtentwicklung Wohnen und Gewerbe

Homepage:
https://heinsberg-fnp. v] Umfrage
hei m atidee. de Hier finden Sie ab dem 6. Mai 2022 fiir die folgenden Wochen (6. Mai 2022 bis 7. Juli 2022)

Fragen zu den Themenbereichen Wohnen und Gewerbe. Die Fragen dienen als Anregung und
Unterstlutzung, sich mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes und der damit
verbundenen Entwicklung von Wohn- und Gewerbeflachen auseinanderzusetzen.

Thema: Wohnen
Soll die Bevdlkerungszahl in Heinsberg auch zukiinftig wachsen?

Bitte wahlen Sie

ja

Wenn ja — Wie sollen neue Wohngebiete verteilt werden?

GleichmaRig verteilt
Fokus auf die Innenstadt

Fokus in den kleineren Ortsteilen

. In einem bestimmten Ortsteil, namlich in
Stand Juni 2022




Weiteres Vorgehen

« Weitere Ortsteilveranstaltungen / jeweils ab 18:00 Uhr

Do, 05.05. in Heinsberg

Di, 10.05. in Karken

Do, 12.05. in Oberbruch mit Grebben, Eschweiler, Hulhoven und Bleckden
Di, 17.05. in Waldenrath mit Straeten, Scheifendahl, Putt, Erpen und Dorath
Do, 19.05. in Dremmen

Mo, 23.05. in Kirchhoven / Lieck

Di, 24.05. in Porselen / Horst

Mi, 01.06. in Kempen / Unterbruch mit Theberath

Do, 02.06. in Schafhausen mit Schleiden

Mi, 08.06. in Randerath mit Uetterath, Himmerich, Baumen und Berg

Do, 09.06. in Aphoven / Laffeld

 Ausarbeitung des Vorentwurfs zur Auslage

7
. postwelters|partner
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Vielen Dank!

/

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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