FNP-Neuaufstellung Stadt Heinsberg
Ortsteilveranstaltung Oberbruch am 12. Mai 2022
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Inhalt

1. Ziele der Veranstaltung

2.  Einfuhrung
2. Einordnung Flachennutzungsplan
2.2  Ziele der Neuaufstellung

3. Flachenvorstellung
3. Untersuchungsmethodik
3.2  Wohnbauflachen in Oberbruch
3.3  Gesamtstadtische gewerbliche Flachen

4. Zusammenfassung und Ausblick

Ende der Veranstaltung gegen 20:00 Uhr
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Inhalt

Die heutige Veranstaltung:

 Informationen zu Zielen und zur Bearbeitung des
Flachennutzungsplanes

e Vorstellung der Methodik und der untersuchten
Entwicklungsflachen

* Hinweise und Informationen zu weiteren
Beteiligungsformaten im Rahmen der Neuaufstellung des

Flachennutzungsplanes
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Vorstellung der Planungsburos

Architektur

Stand Mai 2022
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1989 gegrundet

mehr als 40
Mitarbeiter

Architekten, Stadt-
planer, Landschafts-
architekten
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Vorstellung der Planungsburos
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Vorstellung der Planungsburos

Stand Mai 2022

Dipl.-Ing. Joachim Sterl,

Bauassessor, Stadtplaner AKNW,

Geschaftsfuhrender
Gesellschafter

Funktion im Projekt:
Projektleiter

L NP

Alexander Quante
Landschaftsarchitekt

AKNW, Buroinhaber

Funktion im Projekt:
Hauptverantwortlicher
Umweltleistungen

Lutz Meyer zum
Alten Borgloh

Dipl.-Ing. Raumplanung

Funktion im Projekt:
Projektberarbeitung

Jasmin Schmidt
M. Sc. Geographie

Funktion im Projekt:
Projektberarbeitung
Umweltleistungen
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Verena Reinecke
M. Sc. Raumplanung

Funktion im Projekt:
Projektberarbeitung
FNP
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Wirkung und rechtlicher Rahmen des FNP
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Wirkung und rechtlicher Rahmen des FNP

. Wo braucht die Stadt neue Baugebiete
Wo wohnen und arbeiten und konnen Potenziale im Bestand
wir zukunftig? genutzt werden?

e e R T e R T

Wo und wie wollen wir Natur und Land- Wie bewegen wir uns in der Zukunft -
schaft erhalten? Sind neue Verkehrstrassen notwendig?
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Wirkung und rechtlicher Rahmen des FNP

Zeichenerklarung Jom P )

Der FNP ...
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.. druckt die langfristigen . Lo BT =
Vorstellungen zur Entwicklung Wy . =S

T ERRALE

.......

der Stadt aus S e =

... nimmt externe Rahmen-
bedingungen auf

... Ist verwaltungsbindend
... Ist Stadtteil-ubergreifend

... bereitet Verbindliche
Bauleitplanung (B-Plane) vor

.. Ist fur sich genommen

gegenuber dem Burger nicht rechts-
verbindlich
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Wirkung und rechtlicher Rahmen des FNP

Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan
AN
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Einordnung Flachennutzungsplanung
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* Gibt Ziele und Bedarfe der === Ay het
Regionalplanung vor

« Ziele der Bodennutzung aus Sicht der
Stadt |
- Verwaltungsbindend : __ ﬁ
« Vorgaben fur B-Plane . ~ : D\ = —
- Schafft (mit Ausnahme Windenergie) Flachennutzungsplan L =ZUI
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Aktueller Stand des FNP Verfahrens
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Haben Sie Ruckfragen?
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Sachstand Wohnen - Bedarfe und Flachen
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Prognosen im Vergleich - Jahre 2020 bis 2035

46.000
pwp Wachstum +2.500
44.000 IT.NRW Bevélkerungs-
vorausberechnung 44.376
43.000
42.476 pwp Stagnation 42.500
42.000
41.000
40.000

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

=
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Bedarfsberechnung Wohnen

Differenz zwischen verfiigbarem
<= Wohnungsbestand und wohnungs-
suchenden Privathaushalten im Basisjahr

Nachholbedarf

+ plus

E rf Abgange und Umnutzung von Wohnungen
< h
rsatzbeda Im Zeitraum der Prognose

Veranderung der Zahl der
<& wohnungssuchenden Privathaushalte
Im Zeitraum der Prognose

<= Benotigter Wohnraum

Gesamtbedarf '
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Bedarfsberechnung Wohnen

Wachstum 2500

Stagnation

Gemeindemodellrechnung

IT.NRW 2021
Wohnungsbestand 2020
(IT.NRW) 19.940 WE
Relevanter Wohnungs-
bestand 2020 19.481 WE
Einwohner 2020
(IT.NRW) 42.476 EW 42.476 EW 42.476 EW
Einwohner 2035 45.000 EW 42.500 EW 44,458 EW
HaushaltsgroRe 2020 2,2 EW/HH
Geschatzte
HaushaltsgroBe 2035 2,0 EW/HH
Relevante Haushalte
2020 18.863 HH
;g;"a”te Haushalte 21.983 HH 20.761 HH 21.718 HH
Nachholbedarf -490 WE -490 WE -490 WE
Ersatzbedarf 680 WE 680 WE 680 WE
Neubedarf 2.500 WE 1.520 WE 2.280 WE
Gesamt bis 2035 (WE) 2.690 1.710 2.470
Ergibt einen
Flachenbedarf (ha) 89,7 - 134,5 57,0 -85,5 82,3 -123,5

unterer Ansatz Flachenbedarf: Durchschnittlich 30 Haushalte je ha
oberer Ansatz Flachenbedarf: Durchschnittlich 20 Haushalte je ha

Stand Mai 2022
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Bedarfsberechnung Wohnen

. Gemeindemodellrechnung

Wachstum 2500 Stagnation IT. NRW 2021
Wohnungsbestand 2020
(IT.NRW) 19.940 WE
Relevanter Wohnungs-
bestand 2020 19481 WE
Einwohner 2020
(IT.NRW) 42.476 EW 42.476 EW 42.476 EW
Einwohner 2035 45.000 EW 42.500 EW 44.458 EW
HaushaltsgroRe 2020 2,2 EW/HH
Geschatzte
HaushaltsgroBe 2035 2,0 EW/HH
Relevante Haushalte
S 18.863 HH
;g;"a”te Haushalte 21.983 HH 20.761 HH 21.718 HH
Nachholbedarf -490 WE -490 WE -490 WE
Ersatzbedarf 680 WE 680 WE 680 WE
Neubedarf 2.500 WE 1.520 WE 2.280 WE
Gesamt bis 2035 (WE) 2.690 1.710 2.470
Ergibt einen
Flachenbedarf (ha) 89,7 - 134,5 57,0 -85,5 82,3 - 123,5
unterer Ansatz Flachenbeaqart: Durchschnittlich 30 Haushalte je ha
oberer Ansatz Flachenbedarf: Durchschnittlich 20 Haushalte je ha
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Bedarfsberechnung Wohnen

Zusammenstellung Reserven
. .o s beriicksichtigte
Anzahl Flachen GroRe in ha Ansatz _.. . . . :
| Flache in ha Fldchen sollen nicht doppelt

R.ese.r.ven Innerhalb der Poten- L 14,9 0 0,0 angesgtzt vl/erden;
zialflachen Potenzialflachen daran
Reserven in Bebauungsplanen 139 21,5 14,8 angepasst

ohne konkretes Baurecht ) .

(B-Plan verhindert 3 0,3 0 0,0 —> Flachen nicht bebaubar

Bebauung)

Baulucken in B-Planen 136 21,2 70 14,8
Reserven uberwiegend B ,
innerhalb der Satzungen nach 432 49,2 30 14,8 quchep ll.egen nur
§ 34 BauGB —» teilweise lnne.rhalb der
weitere Flachen auBerhalb von Geltungsbereiche

37 6,4 0 0,0
Satzungen
Gesamte Reserveflachen: 29,6
71 twelters|part
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Bedarfsberechnung Wohnen

Zusammenstellung Reserven
. .o s beriicksichtigte
Anzahl Flachen GroRe in ha Ansatz _.. . . . :
‘ Flache in ha Fldchen sollen nicht doppelt
IQ.ese[ven Innerhalb der Poten- L 14,9 0 0,0 angesgtzt vl/erden;
zialflachen Potenzialflachen daran
Reserven in Bebauungsplanen 139 21,5 14,8 angepasst
ohne konkretes Baurecht ) .
(B-Plan verhindert 3 0,3 0 0,0 —> Flachen nicht bebaubar
Bebauung)
Baulucken in B-Planen 136 21,2 70 14,8
Reserven uberwiegend . ,
innerhalb der Satzungen nach 432 49,2 30 14,8 quchep ll.egen nur
—» teilweise innerhalb der
§ 34 BauGB :
weitere Flachen aufRerhalb von Geltungsbereiche
37 6,4 0 0,0
Satzungen
Gesamte Reserveflachen: 29,6
Zusammenstellung Gesamtbedarf
. Gemeindemodellrechnung
Wachstum 2.500 (pwp) Stagnation (pwp) IT.NRW 2021
Ermittelter Fldchenbedarf (ha) 89,7 - 134,5 57,0 -85,5 82,3 - 123,5
zu berlicksichtigende Reservefldchen (ha) 29,6
Ergibt einen Gesamtbedarf (ha) 60,1 - 104,9 27,4 - 55,9 52,7 - 93,9
. I 7t postwelters|partner
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Beispielhafte Nutzung eines Hektars

L

4 WE in 4 Einfamilienhauser + 12 WE in 12 Doppelhaushalften + 14 WE in
2 Mehrfamilienhauser = 30 Wohneinheiten

7
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Haben Sie Ruckfragen?
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Sachstand Wohnen - Steckbriefe Wohnen
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Methodik

Abgrenzung vorhandener Siedlungsbereiche

°
h 4

o
A 4

Definition von Suchraumen

Festlegung
Flachenausdehnung

° °
A 4 A 4

: Stadtebauliche
Konfliktanalyse Eighung
B <
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Bewertung

Hei-01-FNP

Beschreibung/Daten

Allgemeine Infos zu:

Lage Heinsberg

FlachengroBe [2,3 ha

Aktuelle mindergenutzter Gewerbebetrieb
und landwirtschaftliche Fliche
Nutzung

« Flachenubersicht, GroRe und
Verortung

Umgebung V\fohnnutzungen, JVA Heinsb?rg "
einschl. Stellplatzanlagen (nérdlich
angrenzend), dem vorgelagert
Entwdsserungsgraben

Planungsrecht

« Bestandsnutzung im Plangebiet
und naherer Umgebung

Regio nalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

I  Planungsrecht (hartes Kriterium

+ Regionalplanung,

 bisherige FNP-Darstellung,
 Verbindliche Bauleitplanung und
« Landschaftsplan

L/ /1%

.;’V—’r_

- Bewertung als farblicher Rand

| (Hei
MU
R

=
N\

by

e

—
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Bewertung

Stadtebauliche Betrachtung

» Klassische Wunsche an

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

WO h n b a u ﬂé C h e n Néhe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 700 m

]

Nahe zu Kindertagesstatte ca.300m ‘
Nahe zu Grundschule ca. 1100 m

% Re leva n te Sta n d O rta n fo rd e ru n ge n Nahe zu weiterfihrenden Schulen ca. 1,700 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe | Mittelbar iber eine freie Baulicke oder ein

- Entfernungen aus der
o Qualitat der OPNV-Anbindung 3 Linie(n)
Wissenschaft (lokal angepasst) =

Lage im Stadtgefiige
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben
» Erfahrungen aus FNP- und
Gewerbe unter 100 m
BPlan-Verfahren
Hauptverkehrsstralle unter 100 m
Sportstatten unter 100 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

» Computergesteuerte Auswertung

wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Betei-
ligung. Bisher liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz
oder weiteren Umweltschutzgiitern vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die
Flache daher diesbeziiglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.

» Abschlussbewertung Umwelt

« Abschlussbewertung Stadtebau

/
. postwelters|partner
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Bewertungsbeispiel: Soziale Infrastruktur

Infrastruktur (Nahversorgung/Sozial)

301 bis 600 m
501 bis 1.000 m
751 bis 1500 m
1.001 bis 2.000 m

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung

Nahe zu Kindertagesstatte

Nahe zu Grundschulen

Nahe zu weiterfuhrenden Schulen

Erlauterung der Farbskala
- gute Eignung

durchschnittliche Eignung

- mafig Eignung

vl
. p q n postwelters|partner
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Flachensteckbriefe

3 Flachenkategorien
-NP  Reserven aus dem wirksamen Flachennutzungsplan

RP Reserven aus dem aktuellen Regionalplan

S neue Suchraume aulderhalb des Siedlungsbereiches

Wohnflache

l Nummer

\
W-THei-Olr-I:NP

Ortsteil Flachenkategorie

=
. p q n postwelters|partner
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Flachensteckbriefe

3 Bewertungsstufen / Empfehlung zur Darstellung

wird im Vorentwurf als Siedlungsflache

|<9| gutob|s bed”.].gt berucksichtigt. Bedingt geeignete Fla-
geeignete Flache o
chen als langfristiger Bedarf

n nicht geeignete wird im Vorentwurf nicht als Siedlungs-
Flache flache dargestellt

postwelters|partner
ttttttttttttttttttttttt

Stand Mai 2022 MMGH

3 O buro fir landschaftsplanung




Haben Sie Ruckfragen?
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Ubersicht Flachensteckbriefe Wohnen

Potenzialflachen in Oberbruch

12 Potenzialflachen
GesamtgrofRe: ca. 46,3 Hektar

vl
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Flachensteckbriefe Wohnen

Indikator Bedeutung

Name Obe-04-RP*
Ortsteil Oberbruch

FlachengroBe 1,3 Hektar

(X vl
. postwelters|partner
Stand Mal 2022 g rU nm Architekten & Stadtplaner

biro fur landschaftsplanung \




Flachensteckbriefe Wohnen

Obe-04-RP*

Beschreibung/Daten Stadtebauliche Betrachtung

Lage Oberbruch Kriterium vorhandene Situation

FlichengréRe [1,3 ha Infrastruktur .
(Nahversorgung/Sozial)
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker) 5 —
Nutzung Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca.100 m _I
Umgebung Einzelhandelsbetrieb mit Nahe zu Kindertagesstatte ca. 600 m
Stellplatzanlage und Gehdlzstreifen, -
Wohnnutzungen, Bahngleise Nahe zu Grundschule ca. 600 m |-|
(siidlich, direkt angrenzend) » —
Nahe zu weiterfuhrenden Schulen ca. 1100 m
Infrastruktur
Planungsrecht (verkehr/Ver- und Entsorgung)
Regionalplan |Algemeiner Siedlungsbereich, Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar
e S Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 200 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
NP P Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m
Lage im Stadtgefiige
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
o dschaft Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben I I
andschafts- |-
plan Abstand zu Emittenten Z u r Da rS te u n g

Gewerbe unter 100 m e m pfo h I e n

Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstralie unter 100 m
Sportstatten tiber 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vorent-
wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Betei-
ligung. Bisher liegen keine Hinweise zu potenziellen Konflikten mit dem Artenschutz
oder weiteren Umweltschutzgiitern vor. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fir die
Flache daher diesbeziiglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.

7
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:

Die Flache ist bereits unmittelbar erschlossen,

angrenzend befinden sich verschiedene Gewerbe- und
Einzelhandelsbetriebe, eine Stellplatzanlage ist lediglich

durch einen Geholzstreifen von der Potenzialflache getrennt.

Sudlich grenzt die Flache zudem an die Bahntrasse an.

Im Rahmen einer Bebauung waren demnach |&|
Immissionskonflikte zu losen, sofern hier Losungen

vorstellbar sind (etwa durch einen grofRziigigen Griinstreifen
zur Stellplatzanlage), ist die Flache bedingt fur die
Siedlungsentwicklung geeignet. Alternativ denkbar ist die
Darstellung als (eingeschranktes) Gewerbegebiet, sofern

zu den angrenzenden Wohnbestanden ein ausreichender
Abstand eingehalten wird.

Erhohte Ubgrﬂutu ngskennwerte bei Starkregenereignissen
liegen vorwiegend im westlichen Bereich der Flache (N20: bis
10 cm, NExtrem: 25 cm bis 50 cm).

Zur Darstellung
empfohlen

postwelters|partner
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Flachensteckbriefe Wohnen
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Indikator Bedeutung

Name Obe-06-RP
Ortsteil Oberbruch

FlachengroBe 4,7 Hektar

(L) =
. postwelters|partner
Stand Mal 2022 g rU nm ‘ Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Obe-06-RP
Beschreibung/Daten Stadtebauliche Betrachtung
Lage Oberbruch Kriterium vorhandene Situation
FlachengroBe |47 ha mgﬁsgr';';tr"’ ne/Sozial)
\" u Zi
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker), gung
Nutzung einzelne Gehblzbestdnde Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 500 m
Landwirtschaftliche Flachen (Acker, Nahe zu Kindertagesstétte ca. 600 m
Umgebung Griinland), LWS-Betriebsstelle »
(ndrdlich, direkt angrenzend), Nahe zu Grundschule ca. 1100 m
Wohnnutzungen, Gewerbe-/
Industriebetriebe (stidwestlich), Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1100 m

Discothek/Gastronomie,
Hochspannungsfreileitung (ndrdlich)

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeiner Siedlungsbereich

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe

mittelbar liber eine freie Bauliicke oder ein
benachbartes Grundstiick

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vor-
entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen
Beteiligung. Der oOstliche Teil der Potenzialflache liegt innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes, die Flache ist teilweise eine Flache des Biotopkatasters. Nach bis-
herigem Kenntnisstand ist zumindest fiir diese Teilflache daher von einem maRigen
Konfliktpotenzial auszugehen.

N&he zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 160 m _I
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

ENP Eitictian fil 1S Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.300 m
Lage im Stadtgefiige

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- | Teilfldche LSG (6stliche, bisher Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben N . h t

plan unversiegelte Flachen) Abstand zu Emittenten I c Z u r
Gewerbe zwischen 100 und 200 m Da rSteI I u n g
Landwirtschaft sicherer Konflikt
HauptverkehrsstraBe unter 100 m ‘ e m pfo h I e n
Sportstatten tiber 200 m ‘

7

postwelters|partner

plan

Stand Mai 2022
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:
Die Flache liegt nordlich bestehender Wohnbebauung. Im

westlichen Teil sind Stellplatzanlagen der anliegenden

Gewerbebetriebe (Gastronomie-/Discothekenbetriebe)

vorhanden, neben hieraus resultierender immissionsschutz-

rechtlichen Konflikten, liegen im Sudwesten zudem @
gewerbliche und industrielle Nutzungen. Nordlich

verlauft kunftig die B221 n, dort findet sich auch eine

Hochspannungsfreileitung. Im Osten scheidet die Flache Nicht zur
zudem auch unter Umweltgesichtspunkten und aufgrund der ~ Darstellung
Nahe zu einem landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieb aus. empfohlen

Eine Neudarstellung Wohnbauflache ist nicht empfehlenswert.

Erhohte Uberﬂutu ngskennwerte bei Starkregenereignissen
liegen Uber die gesamte Flache verteilt (N20: bis 10 cm,
NExtrem: 10 bis 25 cm auf einer groReren Flache.

postwelters|partner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Indikator Bedeutung

Name Obe-05-RP*

Ortsteil Oberbruch

FlachengroBe 7,8 Hektar
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. postwelters|partner
Stand Mal 2022 g rU nm ‘ Architekten & Stadtplaner

biro fur landschaftsplanung \\




Flachensteckbriefe Wohnen

Obe-05-RP*
Beschreibung/Daten
Lage Oberbruch
FlachengroBe |7,8 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung
Umgebung Landwirtschafltiche Flachen (Acker,

Griinland), LWS-Betriebsstelle
unmittelbar angrenzend
(siidostlich), Friedhof mit
Stellplatzanlage, Wohnnutzungen,
Spielplatz, gewerbliche Nutzungen

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeiner Siedlungsbereich,
regionalplanerisches Einvernehmen
hergestellt

FNP Flachen fiir LWS

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |LSG (mit Ausnahme bereits bebauter
plan Flachen siidlich entlang der L227)

=

7

ERES o S
'(‘ 2 v S e \
x’_‘){&a Q//f"ﬁ'm =

Stadtebauliche Betrachtung

Kriterium

vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1.000 m _I
Nahe zu Kindertagesstatte ca. 900 m

Nahe zu Grundschule ca.1.300 m

Nahe zu weiterfuhrenden Schulen ca. 700 m _I
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 260 m

Qualitdt der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1.400 m

Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur

bedingt gegeben

Abstand zu Emittenten

Gewerbe

unter 100 m

Landwirtschaft

moglicher Konflikt

Hauptverkehrsstralle

unter 100 m

Sportstatten

tiber 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte

Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vor-
entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen
Beteiligung. Mit Ausnahme des bereits bebauten Teiles im Stuiden der Flache, liegt
die Potenzialflache innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Nach bisherigem
Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem maRigen Konflikt-
potenzial auszugehen.

Zur Darstellung

empfohlen

Stand Mai 2022
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:

Die Flache kann unmittelbar erschlossen werden, es liegen

jedoch insbesondere im sudlichen Tell der Flache einige

emittierende Nutzungen (LWS, L227 und Gewerbe) an. Es wird
empfohlen, hierzu im Rahmen des Bebauungsplanes Losungen &
zu entwickeln und die Flache Abschnittsweise zu entwickeln.

Aufgrund der aufgefiihrten potenziellen Konflikte mit den Zur Darstellung
Umweltschutzgutern sowie den immissionsschutzrechtlichen empfohlen
Anforderungen eignet sich die Flache bedingt fur die
Siedlungsflachenentwicklung des Ortsteils.

Erhohte (Jberﬂutu ngskennwerte bei Starkregenereignissen
liegen teils auf der gesamten Flache (N20: 10 bis 25 cm,
NExtrem: 10 bis 25 cm auf groBeren Flachen).

postwelters|partner
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Flachensteckbriefe Wohnen
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Indikator Bedeutung

Name Obe-03-FNP
Ortsteil Oberbruch

FlachengroBe 2,1 Hektar
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Flachensteckbriefe Wohnen

Obe-03-FNP
Beschreibung/Daten Stadtebauliche Betrachtung
erbruch o L
Lage Qe Kriterium vorhandene Situation
Flichengrote | 21ha Infrastruktur el
\" Zi
Aktuelle Umfangreicher Gehdzbestand, gung
Stellplatzanlage (zT.), tiw. Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 600 m
Nutzung stadtische Liegenschaft
Landwirtschaftliche Flichen Nahe zu Kindertagesstatte ca. 100 m
Umgebung (Griinland), Wohnnutzungen, KiTa,
Bahngleise und Bahnhaltestelle Nahe zu Grundschule ca. 600 m
(nérdlich, direkt angrenzend)
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 1.200 m
Infrastruktur
Planungsrecht (Verkehr/Ver- und Entsorgung)
: Allgemeiner Siedlungsbereich Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe | unmittelbar
Regionalplan -
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 100 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
FNP Wohnbauflachen, Flachen fiir Nahe zu SPNV-Anbindung @, 200m _I
Grmymirsiimchas Lage im Stadtgefiige
B-Plan Teilweise (randlich): rechtskriftige
Orislagensaieans Einbindung in Ortsstruktur gegeben _I
Landschafts- Z D t I I
Abstand zu Emittenten u r a rS e u n
iber200m empfohlen
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar
Hauptverkehrsstralie unter 100 m
Sportstatten tiber 200 m
Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter
Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vorent-
wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Be-
teiligung. Auf der Flache liegt teilweise ein alterer Gehdlzbestand. Nach bisherigem
Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem maRigen Konflikt-
potenzial auszugehen.

7

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:

Die Flache liegt gunstig nahe der Ortsteilmitte/des

zentralen Versorgungsbereiches sowie unmittelbar an der

Bahnhaltestelle. Zur Bahntrasse ist die Sicherstellung eines

ausreichenden Schallschutzes notwendig, zudem waren im &
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die okologischen

Strukturen in die planerische Konzeption einzubeziehen. Die

Flache ist somit als Siedlungsentwicklungsflache bedingt Zur Darstellung

geeignet und sollte in den Darstellungen des ENP weiterhin empfohlen
fur Wohnbauflachen verbleiben.

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen
liegen vorwiegend im nordlichen Bereich der Flache (N20: bis
25 cm, NExtrem: bis 50 cm auf

einer groBeren Flache).

Stand Mai 2022 MMGH
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Flachensteckbriefe Wohnen

Indikator Bedeutung

Name Obe-01a-FNP

Ortsteil Oberbruch

FlachengroBBe 0,9 Hektar
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Flachensteckbriefe Wohnen

Obe-01a-FNP

Beschreibung/Daten Stadtebauliche Betrachtung

Lage Oberbruch Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur

FlichengroRe |0,9 ha .
g (Nahversorgung/Sozial)

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker),

inHE Nahe zu Nahversorgungseinrichtun ca. 400 m
Nutzung ein priagender Baum gung g
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker, Nahe zu Kindertagesstatte ca. 500 m
Griinland), Wald, Wohnnutzungen, N
Schul- und Sportantagen (nérdlich), Nahe zu Grundschule ca. 300 m
Wurm (nddlich), Spielplatz . . .
Nahe zu weiterfihrenden Schulen ca. 400 m
Infrastruktur

Planungsrecht (verkehr/Ver- und Entsorgung)

Regionalplan |Algemeiner Siedlungsbereich Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.310 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
- Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 900 m
FNP Wohnbauflachen
Lage im Stadtgefiige
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Landschafts- | Teilflache LSG (rd. 10 m siidlicher

plan Streifen) Abstand zu Emittenten

Zur Darstellung

N NI N

Gewerbe tiber 200 m e m pfo h I e n
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar

Hauptverkehrsstralie unter 100 m

Sportstatten zwischen 100 und 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vor-
entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen
Beteiligung. Die Flache liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes,
es grenzt eine Biotopverbundsflache der Stufe 1an. Zur Wurm ist ein ausreichen-
der Schutzstreifen auch fiir den Hochwasserschutz einzuhalten. Nach bisherigem
Kenntnisstand ist fiir die Flache daher diesbeziiglich von einem maRigen Konflikt-
potenzial auszugehen.

7

postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:

Die Flache ist bedingt geeignet fur die

Siedlungsflachenentwicklung des Ortsteils. Angrenzend liegen &
Wohnnutzungen, anliegende Nutzungen (HauptverkehrsstraRRe

sowie Schul-Sportanlagen) verursachen jedoch Emissionen.

Zudem sind zu den 6kologischen Strukturen (Biotopverbund, zur Darstellung
Gewasser, bewaldete Flachen) Schutzstreifen einzuhalten. empfohlen

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen

liegen vorwiegend im suidwestlichen Bereich der Flache (N20:
bis 25 cm, NExtrem: bis 50 cm).

postwelters|partner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Indikator Bedeutung

Name Obe-01b-FNP

Ortsteil Oberbruch

FlachengroBe 1,1 Hektar
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Flachensteckbriefe Wohnen

Obe-01b-FNP

Beschreibung/Daten Stadtebauliche Betrachtung

Lage Oberbruch Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur

FlichengroRe |1,1ha .
g (Nahversorgung/Sozial)

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker) » .
Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 400 m
Nutzung
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker, Nahe zu Kindertagesstatte ca. 600 m
Griinland), Wald, Wohnnutzungen, N
Schul- und Sportanlagen (nérdlich), Nahe zu Grundschule ca.300 m
Wurm (nérdlich), Spielplatz . . .
Nahe zu weiterfiihrenden Schulen ca. 300 m
Infrastruktur

Planungsrecht (verkehr/Ver- und Entsorgung)

Regionalplan |Algemeiner Siedlungsbereich Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 350 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 2 Linie(n)
T Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 200 m
FNP Griinflachen
Lage im Stadtgefiige
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

Landschafts- |LSG

Nicht zur Dar-

Abstand zu Emittenten

N NI N

Gewerbe tiber 200 m StEI I u n g e m p_
Landwirtschaft kein Konflikt erkennbar

Hauptverkehrsstralie unter 100 m fo h I e n
Sportstatten zwischen 100 und 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vor-
entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen
Beteiligung. Die Flache liegt vollumfanglich innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes sowie innerhalb der Biotopverbundsflache der Stufe 1. Auf der Flache liegt ein
pragender Einzelbaum, zur Wurm ist ein ausreichender Schutzstreifen auch fiir den
Hochwasserschutz einzuhalten. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache
daher diesbeziiglich von einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

7

postwelters|partner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:

Die Flache ist in den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes bisher nicht als Wohnbauflache
enthalten, es gelten jedoch dieselben bzw. weitergehende
Einschrankungen, wie fur Obe-01a-FNP. Eine Neudarstellung

der Flachen wird daher nicht empfohlen. Nicht zur Dar-
Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen stellung emp-
liegen hauptsachlich im stidwestlichen Bereich der Flache fohlen

(N20: 10 bis 25 cm, NExtrem: bis 25 cm, auf einer kleinen
Flache bis 50 cm).

postwelters|partner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Indikator Bedeutung

Name Obe-02-FNP
Ortsteil Oberbruch

FlachengroBe 2,1 Hektar
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Flachensteckbriefe Wohnen

Planungsrecht | |

Obe-02-FNP
Beschreibung/Daten Stadtebauliche Betrachtung
Lage Oberbruch Kriterium vorhandene Situation
FlachengroRe |2/ ha Infrastruktur
_ _ (Nahversorgung/Sozial)

Aktuelle LAt RaRiEhe - .

Betriebsflachen, Girten, Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 200 m _I
Nutzung Gehblzstrukturen, Béschungskante

Wohnnutzungen, Nahe zu Kindertagesstatte ca. 600 m
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker, -

Griinland), LWS-Betriebsstellen Nahe zu Grundschule ca. 900 m

(nordwestlich und siidlich), Kirche - —

(ostlich) Nahe zu weiterfuhrenden Schulen ca.1.700 m

Infrastruktur
(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe

mittelbar liber eine freie Bauliicke oder

ein

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich . benachbartes Grundstiick
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 120 m _I
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
NP e Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 200 m _I
Lage im Stadtgefiige
B-Plan Keine rechtskréftige Satzung
Einbindung in Ortsstruktur gegeben _I
Landschafts- |- Z D t I I
plan Abstand zu Emittenten u r a rS e u n g
Gewerbe unter 100 m _I e m pfo h I e n
Landwirtschaft moglicher Konflikt
HauptverkehrsstraBe unter 100 m
Sportstatten tber 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vor-
entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen
Beteiligung. Auf der Flache sind kleinteilig verschiedene 6kologische Strukturen
vorhanden, diese liegen jedoch liberwiegend entlang einer starken, ohnehin nicht
sinnvoll bebaubaren Boschung. Nach bisherigem Kenntnisstand ist fiir die Flache
daher diesbeziiglich von einem geringen Konfliktpotenzial auszugehen.

7
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:
Eine sudliche Teilflache konnte durch einen
ErschlieBungsstich uber freie Grundstucke im Sudwesten der

Pptenziqlﬂéche erschlossen werden. Dort exjstiert Im Bestand
eine kleinlandwirtschaftliche Nutzung, die einer Entwicklung &
bislang entgegensteht.

Zudem waren fiir diese Flache Emissionen der Hiilhovener Zur Darstellung
StralRe, von landwirtschaftlichen Nutzungen sowie empfohlen
gewerblichen Betrieben zu berucksichtigen. Diese Flachen

sind fur die Siedlungsentwicklung des Ortsteiles somit

bedingt geeignet. Einer Entwicklung der nordlichen Teilflache

steht die vorhandene Topografie entgegen.

postwelters|partner
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Flachensteckbriefe Wohnen

Indikator Bedeutung

Name Obe-07-RP

Ortsteil Oberbruch

FlachengroBe 6,1 Hektar
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Flachensteckbriefe Wohnen

Obe-07-RP

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

Stadtebauliche Betrachtung

Kriterium vorhandene Situation

FlachengroRe |6,1ha

Aktuelle Landwirt.schaﬁliche Flache (Acker)
und Betriebsstelle
Nutzung

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Umgebung Lat;ldwirtschaftliche fl&chen (Acker,
Griinland), LWS-Betriebsstellen,
Friedhof, Wohnnutzungen,
Hochspannungsfreileitung

Planungsrecht | -~

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1100 m -
Nahe zu Kindertagesstatte ca. 800 m

Nahe zu Grundschule ca. 200 m

Nahe zu weiterfuhrenden Schulen ca. 1.700 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Resionalplan Allgemeingr Freiraum-‘ und
g P Agrarbereich, Allgemeiner
Siedlungsbereich (kleiner Teil,

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

dstlich)
FNP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-
plan

Y AR

N&he zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 150 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 1100 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben
Abstand zu Emittenten

L N

Gewerbe tber 200 m
Landwirtschaft sicherer Konflikt
Hauptverkehrsstralie unter 100 m
Sportstatten tiber 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vorent-
wurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen Be-
teiligung. Im Siidosten liegt ein geschiitzter Landschaftsbestandteil, auf der Flache
sind schwierige Bodenverhaltnisse sowie ein unklarer Grundwasserabstand fest-
zuhalten. Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem maRigen bis hohen
Konfliktpotenzial auszugehen.

Nicht zur
Darstellung
empfohlen

Stand Mai 2022

plan

55 buro fir landschaftsplanung

vl
postwelters|partner
Architekten & Stadtplaner

A\



Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil;

Die Flache kann zwar unmittelbar uber die Hulhovener m
StralRe erschlossen werden. Auf der Flache befindet sich

jedoch landwirtschaftliche Betriebsstellen, es ist von Nicht zur

Immissionsschutzrechtlichen Konflikten Auszugehen Sudlich
verlauft zudem eine Hochspannungsfreileitung und es fehlt
eine Bindung zur weiteren Siedlungsstruktur. Somit ist eine
Darstellung als Wohnbauflache nicht empfehlenswert.

Darstellung
empfohlen

Stand Mai 2022 MMGH
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Flachensteckbriefe Wohnen

falfes ,
Hiilhovener Strale . °

Indikator Bedeutung

Name Obe-08a-RP
Ortsteil Oberbruch

FlachengroBe 5,0 Hektar
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Flachensteckbriefe Wohnen

Obe-08a-RP
Beschreibung/Daten Stadtebauliche Betrachtung
Lage Oberbruch Kriterium vorhandene Situation
FlichengroRe |5,0 ha Infrastruktur )
(Nahversorgung/Sozial)
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker) » .
Nutzung Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1.000 m _I
Umgebung | Landwirtschafiliche Flachen (Acker), Nahe zu Kindertagesstatte ca. 700 m
LWS-Betriebsstellen, .
Wohnnutzungen, gewerbliche Nahe zu Grundschule ca. 1.000 m
Nutzung (6stlich), Biirgerhalle . . .
Nahe zu weiterfuhrenden Schulen ca.1.700 m
Infrastruktur
Planungsrecht (Verkehr/Ver- und Entsorgung)
Regionalplan |Algemeiner Siedlungsbereich Direkte Anbindung an leistungsfahige StraRe | unmittelbar _I
Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 350 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
NP PEV—— Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 800 m _I
Lage im Stadtgefiige
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Einbindung in Ortsstruktur bedingt gegeben

[I;T;r? et 2 \\\\\y(—'—‘:\*\\\\ )\\t\‘&‘(\a ,_L\L..\ Abstand zu Emittenten Z u r Da rS te I I u n g

Gewerbe unter 100 m _I e m pfo h I e n
Landwirtschaft moglicher Konflikt

HauptverkehrsstraBe unter 100 m

Sportstatten tber 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vor-
entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen
Beteiligung. Auf der Flache sind schwierige Bodenverhaltnisse sowie ein unklarer
Grundwasserabstand festzuhalten. Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von
einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:

Die nordliche Teilflache kann ebenfalls unmittelbar uber
die Hulhovener StralRe erschlossen werden. Die Flache ist |&|
ungunstig in den Ort eingebunden und damit nur bedingt

geeignet fur die Siedlungsflachenentwicklung des Ortsteiles.

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen
liesen im nordlichen Bereich der Flache (N20: 10 bis

25 cm, NExtrem: 50 cm bis teils 1m). Es herrscht ein
Grundwasserabstand von 4-5m (Stand 2019).

Zur Darstellung
empfohlen

postwelters|partner
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Flachensteckbriefe Wohnen

7 LN,
Q°

Hi nter Halfes

Indikator Bedeutung

Name Obe-08b-RP
Ortsteil Oberbruch

FlachengroBBe 6,7 Hektar

(L) =
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Flachensteckbriefe Wohnen

Obe-08b-RP

Beschreibung/Daten

Lage Oberbruch

Stadtebauliche Betrachtung

Kriterium

vorhandene Situation

FlachengroRe |6,7 ha

Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Umgebung Lat;ldwirtschaftliche fl&chen (Acker,
Griinland), LWS-Betriebsstellen,
Wohnnutzungen, gewerbliche
Nutzung

Planungsrecht

Regionalplan Allgemeiner Siedlungsbereich

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1100 m _I
Nahe zu Kindertagesstatte ca. 800 m

Nahe zu Grundschule ca. 1.100 m

Nahe zu weiterfuhrenden Schulen ca. 1.800 m

Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

Nahe zu OPNV-Anbindung (Bus) ca. 440 m

Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)

Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 200 m

Lage im Stadtgefiige

FNP Flachen fiir LWS
B-Plan Keine rechtskraftige Satzung
Landschafts- |-

Einbindung in Ortsstruktur

nicht gegeben

Abstand zu Emittenten

Nicht zur

I n

Gewerbe zwischen 100 und 200 m Da rSteI I u n g
Landwirtschaft sicherer Konflikt

HauptverkehrsstraBe unter 100 m ‘ ‘ e m pfo h I e n
Sportstatten tiber 200 m ‘ ‘

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vor-
entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen
Beteiligung. Auf der Flache sind schwierige Bodenverhaltnisse sowie ein unklarer
Grundwasserabstand festzuhalten. Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von
einem maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:

Die sudliche Teilflache steht im Konflikt mit

landwirtschaftlichen Betriebsstellen, es ist von
Immissionsschutzrechtlichen Konflikten auszugehen. Sudlich Nicht zur
verlauft zudem eine Hochspannungsfreileitung. Somit ist eine Darstellung
Darstellung als Wohnbauflache nicht empfehlenswert. empfohlen

Stand Mai 2022 6 MMGH
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Flachensteckbriefe Wohnen

Hinter Halfes

Indikator Bedeutung

Name Obe-09-RP
Ortsteil Oberbruch

FlachengroBe 6,8 Hektar
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Flachensteckbriefe Wohnen

Obe-09-RP
Beschreibung/Daten
Lage Oberbruch
FlachengroRe |6,8 ha
Aktuelle Landwirtschaftliche Flache (Acker)
Nutzung
Umgebung Landwirtschaftliche Flachen (Acker),

gewerbliche Nutzung (Fahrzeugbau,
Anhanger), LWS-Betriebsstellen
(unmittelbar angrenzend),
Wohnnutzungen,
Hochspannungsfreileitung

Planungsrecht

Regionalplan

Allgemeiner Siedlungsbereich

FNP Flachen fiir LWS, Gemischte
Bauflachen

B-Plan Keine rechtskraftige Satzung

Landschafts- |-

Stadtebauliche Betrachtung

Kriterium vorhandene Situation

Infrastruktur
(Nahversorgung/Sozial)

Nahe zu Nahversorgungseinrichtung ca. 1.000 m
Nahe zu Kindertagesstatte ca. 600 m
Nahe zu Grundschule ca. 700 m
Nahe zu weiterfuhrenden Schulen ca. 1.600 m
Infrastruktur

(Verkehr/Ver- und Entsorgung)

Direkte Anbindung an leistungsfahige StraBe | unmittelbar

N&he zu OPNV-Anbindung (Bus) ca.210 m
Qualitat der OPNV-Anbindung 1 Linie(n)
Nahe zu SPNV-Anbindung ca. 200 m
Lage im Stadtgefiige

Einbindung in Ortsstruktur nicht gegeben
Abstand zu Emittenten

Gewerbe unter 100 m
Landwirtschaft sicherer Konflikt
HauptverkehrsstraBe unter 100 m
Sportstatten tber 200 m

Zusammenfassende Wertung der Umweltschutzgiiter

Konfliktdichte Eine Bewertung der einzelnen Umweltschutzgiiter erfolgt im Rahmen der Vor-
entwurfsfassung des Flachennutzungsplanes, also im Nachgang der informellen
Beteiligung. Die Nachbarschaft von Gewerbe und Landwirtschaft in Hauptwind-
richtung sowie die liberproportionales GroRRe der Flache sprechen aus 6kologischer
Erstsichtung gegen die Flache. Nach bisherigem Kenntnisstand ist daher von einem
maRigen Konfliktpotenzial auszugehen.

Nicht zur

Darstellung
empfohlen

Stand Mai 2022

plan
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Flachensteckbriefe Wohnen

Gesamturteil:

Die Flache ware zwar ebenfalls bereits unmittelbar

erschlossen. Die Nahe der landwirtschaftlichen

Vollerwerbsbetriebe mit Viehhaltung in Hauptwindrichtung,

eines Gewerbebetriebes sowie die ungunstige Einbindung

In Hullhoven sprechen gegen eine Neudarstellung als

Wohnbauflache. Die Entwicklung dieser Flache ist daher nicht Nicht zur
empfehlenswert. Darstellung

Erhohte Uberflutungskennwerte bei Starkregenereignissen empfohlen
liegen vorwiegend im sudlichen Bereich der Flache (N20: 25

cm, tel)ls bis 50 cm, NExtrem: 25 bis 50 cm auf einer grofReren

Flache).

postwelters|partner
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Ubersicht Flachensteckbriefe Wohnen

Potenzialflachen in Oberbruch

12 Potenzialflachen
GesamtgrofRe: ca. 46,3 Hektar

Geeignete / bedingt geeigte Flachen:
6 Potenzialflachen
Gesamtgrofle: ca. 19,2 ha

Nicht empfohlene Flachen:
6 Potenzialflachen
Gesamtgrolie: ca. 27,1 ha

Stand Mai 2022
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Haben Sie Ruckfragen?
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Sachstand Gewerbe - Bedarfe und Flachen
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Landesplanerische Vorgaben zur Ermittlung

Vorgehensweise Bedarfsermittlung

- minus

n Reserveflachen
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GIFPRO (Gewerbe- und Industrieflachenprognose)

Basisdaten (Stichtag: 31.06.2018)

SVP-Pflichtige Beschaftigte: 16.992
Ausschlief3lich geringfugig Beschaftigte:  4.338
Geringfugig Beschaftigte: 6.032

21.330 (Faktor 1,26 zu SVP)
23.024 (Faktor 1,36 zu SVP)
24.978 (Faktor 1,47 zu SVP)

Erwerbstatige Min.:
Erwerbstatige Real.:
Erwerbstatige NRW-Schnitt 17 J.:

Berechnung gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte:

Land-und  Produzierendes Hzlcfeerll;’e Gua:;- S&r;gie
Forstwirtschaft Gewerbe g .
Verkehr leistungen
Anteil in % 0,7% 23,1% 22,2% 54,0%
SVP-pflichtige
Beschaftigte 31.06. 2018 17 3.932 3.775 2168
Erwerbstﬁtige 149-175 4,927-5.770 4.735-5.545 11.518-13.488
Anteil gewerbeflachenbeanspru-
chenden Beschaftigten in % 0 100 40 10
Gewerbeflachenbeanspruchende 0 4.927-5.770  1.894-2.220 1.152-1.345
Beschaftigte
I 74 ostwelters|partner
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GIFPRO (Gewerbe- und Industrieflachenprognose)

Kennwerte (vereinfachte Methodik ohne Beriicksichtisung von Vollzeitaquivalent)
Gewerbeflachenbeanspruchende Beschaftigte  7.973-9.335

Nutzungsjahre (bis Mitte 2035) 16

Flachenkennziffer (qm pro Beschaftigten) 250 - 350 gm
Neuansiedlungsquote (je 100 Erwerbstatige p.a.) 0,3

Verlagerungsquote (je 100 Erwerbstatige p.a.) 0,7

Min 250 Min 350 Real 250 Real 350 | NRW17 250 | NRW17 350

Gewerbeflachenbeanspruchende

Beschiftigte 7.973 7.973 8.607 8.607 9.335 9.335
Neuansiedlungsbedarf p.a. 5.975 gm 8.365 gm 6.450 gm 9.030 gm 7.000 gm 9.800 gm
Verlagerungsbedarf p.a. 13.950 gm | 19.530 gm | 1